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ECONOMIA
Casas valem menos

0 valor médio de avaliacdo bancaria de habitacao diminuiu em agosto 0,9%, face a julho,
situando-se nos €1.151 por metro quadrado.

12:12 Terca feira, 28 de Setembro de 2010

Didrio de Nolicias

DINHEIRO

Subida das rendas arrefece em Lisboa e
Porto

No segundo trimestre, as rendas subiram 10,8% no pais, mantendo o ritmo médio de
crescimento verificado nos dois Ultimos anos.

Subida das rendas arrefece em Lisboa e Porto

Sonia Santos Pereira

A tendéncia de arrefecimento na subida das rendas das casas
31 Outubro 2019 — 15:04

em Lisboa e Porto confirma-se no segundo trimestre deste

Y  www.imobiliario.pt

NoTICIAS

18 de Fevereiro de 2006
Informagao Noticiosa

Subida global dos pregos da habitagao continua

Data: 11/2/2008

Durante 2005 os pregos da habitagdo continuaram a subir em 20 dos 23
paises monitorizados pela ResearchWorldwide.com. Esta subida foi em
média de 6,7% em 2005, uma tendéncia ja registada em 2004, nessa altura
em cerca de 9,4%.

Bancos menos restritivos na concessao de
crédito

Alguns bancos antecipam aumento ligeiro da procura de empréstimos ou linhas de

crédito por parte de PME.

AGENCIA FINANCEIRA

Economia

Habitagdo: pregos subiram 90% em 10 anos

OCDE pede corte nos incentivos & compra de casa Habitagao: pregos subiram 90% em 10
anos

Por Redaccdo PGM | 2011-01-20 17:44

Didrio d¢ Noficias

"Spread" no crédito a habitacao sofre maior
aumento

Nos novos contratos de crédito 4 habitacdo, realizados em janeiro, o "spread” médio
ulirapassou pela primeira vez a barreira dos 3%, noticia hoje o Didrio Econémico.

DIARIO

IMOBILIARIO
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Arrendamento sobe mas rendas descem

tvi24
Custos de construcao de
habitacao sobem

2018-06-07 11:48 / ALM com Lusa

casa.sapopt

Comprar casa ou arrendar?

som]P

HABITACAO
Rendas descem em algumas cidades, mas ter 34 anos e partilhar casa
é comum em Portugal

Renata Monteiro

6 de Setembro de 2021, 8:30

Economico

Habitacao
Portugueses entregaram 19 casas por dia aos bancos no ultimo
ano

Alexandra Brito
30/01/12 07:32

Dados revelam um aumento de 18% das casas
entregues pelas familias e imobiliarias em 2011.
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Recortes de noticias sobre a habitacao preservadas em Arquivo.pt



vz Motivacao

O tema da Habitacao requer que sejam disponibilizados recursos e ferramentas que permitam
compreender e contextualizar o estado da habitagao em Portugal ao longo do tempo:

« Explorar e analisar a evolu¢cao do mercado habitacional
* Analisar fatores que influenciam o mercado e politicas de habitacao

« Acesso a dados de habitacao locais e ndo apenas dos centros urbanos

=5 | Desenvolver uma ferramenta ﬁ Facultar um conjunto de dados
——— intuitiva e dindmica sobre Habitacao - aberto e detalhado sobre Habitacao



I B Projecto Habitacdo.NET

De que forma podemos utilizar o Arquivo.pt para analisar a evolucao da Habitacao em Portugal?

« Milhares de noticias arquivadas sobre habitacdo e teméaticas relacionadas
* Acesso individual a milhoes de classificados imobiliarios de venda e arrendamento de habitacées em todas as

localidades de Portugal.

Projeto Habitacao.NET - Conjunto de ferramentas para explorar o estado da
habitacdo em Portugal, usando o Arquivo.pt como fonte principal de informacéo.

2001-2023 1.5 Milhoes 265

Classificados
Imobiliarios

Fontes de

Historico . =
informacao




ES Ferramenta Interativa Habitacdo.NET

Estatisticas gerais
sobre habitacao,
com base em
informacao
agregada

Gréfico de linhas
comparativo com
tendéncia do preco
de habitacao

® Escolha entre
valores de
arrendamento e
venda
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PRECO ARRENDAMENTO NOTICIAS RELACIONADAS

PERIODO PRECO VENDA
Margo 2023 2816€/mM? 00 oo 12.72€/m? 2000 242
Prego de venda médio de habitagdo em €/m? por més @

A
P

I Prego de Venda  Prego de Arrendamento I ~
T0 (51 m?) T1 (67 m?) T2 (89 m?) T3 (115 m?) T4 (138 m?) ' - -~
143419 € 189 460 € 251272 € 324741€ 389622€ =~

® Heat Map de
Portugal com visao
comparativa de
distritos, municipios
e freguesias

®

Precos de referéncia
para cada tipologia
por regiao

©®

Noticias (varce 2023)

Crédito a habitagdoe de risco elevade diminuiu, mas aumentou o intermédio

www.publico.pt ~ CREDITO BANCARIO

Desde a entrada em vigor da medida macroprudencial para o crédito, em 2018, “observou-se uma melhoria continua do perfil de risco dos mutuarios com crédito & habitagao”, garante o Banco de
Portugal (BdP). E da como exemplo a queda de 23% para 3% a percentagem de crédito concedido a mutuérios de risco elevado, no periodo entre no terceiro trimestre de 2018 e o final de 2022. Para...

Noticias de
habitacédo
relacionadas com o
periodo temporal e
regiao selecionada

@ Ver no Arquivo.pt
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Visao Comparativa

Comparar precos médios da habitacdo nos varios
Distritos, Municipios e Freguesias do Pais.

Qual a freguesia com precos mais
acessiveis na minha area de
residéncia?

Como se compara a renda que estou a
pagar com a média do mercado?

Em que regiao do pais posso comprar
casa?

Ferramenta Interativa Habitacao.NET

8 Habitagdo.NET - Uma visdo do Mercado de Habitagéo em Portugal

PERIODO PRECO VENDA PREGO ARRENDAMENTO NOTICIAS RELACIONADAS

Margo 2023 2816€/M? - 12.72€/m2 o 242

Prego de venda médio de habitagdo em €/m? por més

® Portugal
Prego de Venda Prego de Arrendamento ~
TO (51 m?) T1 (67 m?) T2 (89 m?) T3 (115 m?) T4 (138 m?) ’ L~
143419 € 189 460 € 251272 € 324741 € 389622 € I

Noticias (varco 2023)

Crédito & habitagdo de risco elevade diminuiu, mas aumentou o intermédio

www.publico.pt CREDITO BANCARIO

Desde a entrada em vigor da medida macroprudencial para o crédito, em 2018, "observou-se uma melhoria continua do perfil de risco dos mutuarios com crédito & habitagio”, garante o Banco de
Portugal (BdP). E da como exemplo a queda de 23% para 3% a percentagem de crédito concedido a mutuarios de risco elevado, no periodo entre no terceiro trimestre de 2018 e o final de 2022. Para...

@ Ver no Arquivo.pt
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Visao Historica

Evolugéo do preco da Habitacao em Portugal ao
longo do tempo.

Quando comecou a subida dos
precos da Habitacao?

Como tem sido a variacao do preco
da habitacdo no interior do Pais?

Quais os distritos mais impactados?

Em que periodos foi mais vantajoso
comprar ou arrendar casa?

Ferramenta Interativa Habitacao.NET
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PERIODO PRECO VENDA PREGO ARRENDAMENTO NOTICIAS RELACIONADAS

Margo 2023 2816€/M? - 12.72€/m2 o 242

Prego de venda médio de habitagdo em €/m? por més

® Portugal
Prego de Venda Prego de Arrendamento ~
TO (51 m?) T1 (67 m?) T2 (89 m?) T3 (115 m?) T4 (138 m?) ’ L~
143419 € 189 460 € 251272 € 324741 € 389622 € I

Noticias (varco 2023)

Crédito & habitagdo de risco elevade diminuiu, mas aumentou o intermédio

www.publico.pt CREDITO BANCARIO

Desde a entrada em vigor da medida macroprudencial para o crédito, em 2018, "observou-se uma melhoria continua do perfil de risco dos mutuarios com crédito & habitagio”, garante o Banco de
Portugal (BdP). E da como exemplo a queda de 23% para 3% a percentagem de crédito concedido a mutuarios de risco elevado, no periodo entre no terceiro trimestre de 2018 e o final de 2022. Para...

@ Ver no Arquivo.pt
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Agregacao de Noticias

Fatores que influenciaram a variagdo do preco da
Habitacdo num determinado ano.

Quais foram os compromissos politicos
e politicas de habitagcao ao longo do
tempo na minha regiao?

Quais os principais investimentos
imobiliarios da minha regiao?

Que fatores influenciaram a variacao do
preco da Habitagdo num determinado
ano?

Ferramenta Interativa Habitacao.NET
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PERIODO PRECO VENDA PREGO ARRENDAMENTO NOTICIAS RELACIONADAS

Margo 2023 2816€/M? - 12.72€/m2 o 242

Prego de venda médio de habitagdo em €/m? por més

® Portugal
Prego de Venda Prego de Arrendamento ~
TO (51 m?) T1 (67 m?) T2 (89 m?) T3 (115 m?) T4 (138 m?) ’ L~
143419 € 189 460 € 251272 € 324741 € 389622 € I

Noticias (varco 2023)

Crédito & habitagdo de risco elevado diminuiu, mas aumentou o intermédio
www.publico.pt CREDITO BANCARIO

Desde a entrada em vigor da medida macroprudencial para o crédito, em 2018, "observou-se uma melhoria continua do perfil de risco dos mutuarios com crédito & habitagio”, garante o Banco de
Portugal (BdP). E da como exemplo a queda de 23% para 3% a percentagem de crédito concedido a mutuarios de risco elevado, no periodo entre no terceiro trimestre de 2018 e o final de 2022. Para...

@ Ver no Arquivo.pt




% Conjunto de dados

Disponibilizacdo de conjuntos de dados sobre os Ultimos 22 anos da habitacdo em
Portugal, num formato de acesso publico e livre com base em dados preservados em

Arq u iVO. pt: Outubro 2001

~

0 Milhoes

Classificados
Imobiliarios
(1.5 milh&es Gnicos)

1.6 Milhoes

Paginas com

anuncios
imobiliarios

_Campo - Exemplo Des‘_:!.igéo — — Dataset Habitagao: Mediana prego de compra/m? por més (2001-2023)
id_anuncio 1156 Identificador Unico do anuncio .

data 20030325 Data em que foi encontrado em Arquivo.pt

tipo_venda venda venda ou arrendamento 2000

tipo_habitacao |moradia Tipo de imovel (apartamento, moradia, etc)

area 170 Area do imével em m2 1500

preco 93275 Prego de venda ou arrendamento do imovel

preco_m2 549 Prego de venda/Area do Imével 1000

quartos 3 Tipologia (T0, T1, T2, ...) w0

distrito Portalegre Localizagdo: Distrito

municipio Monforte Localizag&o: Municipio 0

freguesia Santo Aleixo LocaIiZEQEOZ Freguesia 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022




% Processamento dos Dados

Listagem de
portais
imobiliarios

casa.sapo.pt (2001)

Bolsa Motores Emprego  Farmacas SMS Tempo Top  ° Canaise Servigos v e

home ":éé] CLASSIFICADOS
Detathes do Classificado

Estaco: Usado

Simule 0 seu caso Jnoconsiugio; 200

AprovagBo onlin Avea Sm Lareira
Troque de crédito/casa
Servios complementares
Lojas Habitag3o BP1

Novo

Pesquisar Ofertas
Pesquisar Procuras
Introduzir Classificado
Registar no Servigo

Identificagéo Recoclha de
de anuncios dados

Analise e
converséo dos
dados

casa.trovit.pt (2013)

5 Usado [201.000€]

Folo Moradia T6
& comeia
ado

7EM - 5 QUARTOS

Imﬂvel a Venda -

Portugal

3 QUARTOS

VITUDO IMOBILIARLA

Folo Moradia T3
s comeia

140 M

SE/M - 3 QUARTOS
1102013 em

em o » Imomillar - Soc amoém em Habin

Unificagao dos

1

Calculo por
area

Extragao da Filtragem de

s e = .
Localizagao dado administrativa

Ferramenta Habitacdo.NET Conjunto de Dados Habitagao.NET

# Habitaga # Habi uma tugal

Viorgo 2023 e/t 2726 /mt 22 Conjunto de Dados Habitagéio.NET

Wiawe  Wwaoe sz aTme  w9ene =T

Noticias (.




Listagem de Portais Imobiliarios

Criagdo de lista de portais de classificados
imobilidrios relevantes

Preservados entre 2001 a 2023

Fontes de dados
* Pesquisa manual em Arquivo.pt
» Estudos de mercado Marktest

* Arquivo.pt Full-text Search API

Mapeamento da estrutura dos
portais

Foram processadas 32 milhoes de
paginas com o objetivo de identificar
aquelas que contém anuncios de imédveis.

Fontes de dados
* Arquivo.pt CDX-Server API

Identificagéo
de anuncios

Recolha de Dados

Recolhidas 3.1 milhoes de paginas
contendo classificados imobiliérios,
totalizando 296GB de dados.

Fontes de dados
* Arquivo.pt Wayback API



% Processamento dos Dados \ﬁ

Anélise e conversao dos dados Unificacdo dos dados

Extracdo de informacé&o relevante em andncios imobiliarios Mapeamento de informacdo dos antincios imobilidrios para um

—_ - i . formato unificado.
1.6 milhdes de paginas com anuncios vélidos.

casa.sapo.pt (2001) casa.trovit.pt (2013)
! § 15 Usado - @ 3
‘ - 3 Folo Moradia TS
F’:éél CLASSIFICADOS Vendo / Arrendo o I vioanco -5oc Modicko. - i am b
B - Tipologia: T
::rr‘ll?[\{z;\/'enda t3 3 quartos pO g a 3
[Samora Corrsls, Benaveriz, Santarém|
:I:::ns::::; 2001 SOUARTOS )
Usad
e T3 (4 Assoalhadas).

Foto Mosadia T3
amrrm -

140 M - BT6E/M . 3 QUARTOS
111102013 em Novo dono » Imomiller - Soc. Media



% Processamento dos Dados

Y

Extragdo da Localizagao

Mapeamento de informacdo nédo
estruturada da localizacdo dos iméveis
para dados geograficos baseados na carta
administrativa de Portugal

Fontes de dados

 Carta Administrativa Oficial de Portugal
(DGT)

* OpenStreetMap Nominatim

' ' Distrito: ~ Coimbra
. . *' Concelho:  Coimbra
apartamento em Gueifaes, Maia —"»

Freguesia: Santo Anténio dos Olivais

Sl

Torres Vedras (Sao Pedro e Santiago) \
Apartamento T2 - Evora
’ Santo Antso (Evora)
Apartamento T5
na avenida do Brasil, '

. \ Moradia T5
- \_—. “

Gambelas - Montenegro

ot

S3o Jodo de Brito, Alvalade

Filtragem de dados

Remocao de anuncios invalidos ou fora
do ambito do projecto:

* Anuncios a espagos comerciais e
industriais

* Anuncios com informacdo incompleta

Restaurante
Freguesia de Reguengos araz
Area qtil: 380 m2
Area bruta: 450 m2

a terreno: 500 m?

Para: Arrendamento
Estado: Usado
Preco: € 500

&

; £
D 1@
P
Extragéo da Filtragem de
Localizagédo dados

1

Calculo por drea administrativa

* Preco médio por tipologia calculado

por més para cada freguesia

« Dados ponderados com distribuicdo do

parque habitacional determinado no
Censos 2021

» Valores agregados calculados para
municipios, distritos e total do pais

Fontes de dados

+ Carta Administrativa Oficial de Portugal
(DGT)

* Censos 2021 (INE)

Calculo por
area
administrativa



e'?‘e Carater Inovador - Impacto Social e Cientifico

Impacto Social

Disponibilizacdo de uma ferramenta de utilidade publica
que centraliza a evolucao dos precos de compra e
arrendamento e noticias sobre habitacao.

+ Visdo geral sobre o estado da habitacdo em Portugal

» Visao localizada ao nivel da freguesia.

» Acesso a noticias sobre promessas, decisdes politicas e
investimentos imobilidrios publicos e privados.

8 Habitagdo.NET - Uma visio do Mercado de Habitagéo em Portugal

Margo 2023 2816€/m? 12.72€/m* 242

u34ve 189460€  251272€ 324741€ 389622€ -

Noticias (.
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https://www.habitacao.net/

Impacto Cientifico

Acesso a conjunto de dados sobre os ultimos 22 anos
da habitacdo em Portugal, o maior disponibilizado em
formato de acesso publico e livre,

« Utilizando como referéncia os valores publicados
em plataformas imobiliarias.

« Dados permitem relacionar com outros conjuntos
de dados geogréficos publicos, (e.g. préximidade a
espacos publicos, hospitais, turismo)

L HobitagsaNET

dados.qov

Conjunta de Dados Habitagso NET

TURISMO DE )(
PORTUGAL
e

https://www.habitacao.net/dados


https://www.habitacao.net/
https://www.habitacao.net/
https://www.habitacao.net/dados
https://www.habitacao.net/dados

Trabalho Futuro

» Dados a partir de Abril de 2023 - Processo automatico de
recolha de dados de habitacdo sempre que termine o periodo de
embargo de novas paginas arquivadas pelo Arquivo.pt.

» Outras caracteristicas da Habitacdo - Aumentar conjunto de
dados com outra informacéao relevante presente nos anincios
preservados (ex: ano de construgdo, equipamentos)

« Aumentar cobertura de anincios - Utilizar outros portais
imobilidrios arquivados neste periodo de forma a que se possa
disponibilizar dados suficientes para uma anélise a nivel local.

+ Acessibilidade e usabilidade - Garantir que a ferramenta
Habitacao.NET respeita as normas de acessibilidade e usabilidade
em vigor.



Obrigado!

https://www.habitacao.net/

Diogo Gongalves

Prémio Arquivo.pt 2024
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